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RESUMO

O Brasil esta seguindo uma tendéncia mundial e esta emagitejfgrocesso de crescimento
populacional em relacdo as pessoas com mais de 60 anos de @adissc tornou-se
necessario a criacao de leis especificas de protecdo aos, ideterminando o dever do Poder
Publico em assegurar alguns direitos fundamentais, tais como dadigrda pessoa humana,
o direito a cidadania, e também alguns direitos sociais comoeitoda moradia. Nesse
sentido, em face ao abandono dessas pessoas idosas, ndo tendo anaeRodex Publico
do Estado de Séo Paulo, através da Secretaria de HabitagoacCDHU, empresa
promotora de unidades habitacionais, com o intuito de diminuir o défisitabenal no
Estado, separando para tanto, uma porcentagem estipuladiarerm de Compromisso de
Ajustamento firmado com o Ministério Puablico, estipulando 05% (cinco patof das
unidades habitacionais de qualquer empreendimento realizado no patadatendimento
exclusivo de idosos, além da criacdo de projetos especificetaamescente camada da
populacao.

Palavras — Chave:ldosos. Estatuto do Idoso. Principio da Dignidade da Pessoa Humana.
Direito de Moradia. CDHU — Idoso. Republica da Melhor Idade.
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INTRODUGCAO

A questéo da falta de moradia no Brasil € um tema recgruas® abordado entre as
discussfes de legisladores e juristas. Porém é um problenidgosgor muitos brasileiros,
mormente pelo déficit de moradia que enfrentamos no pais.

A situacao € ainda pior para as pessoas com mais de 60 adad&lgendo em vista
gue ndo tém as mesmas facilidades da juventude. Devido tegdies biologicas, o aspecto
econdmico e os cuidados especiais de que necessitam, os idosos abahdonados por
suas familias, permanecendo na dependéncia da solidarietlaide dé familiares distantes
ou de amigos, que acabam abrigando esses idosos carentes, exgisadeymaneira precaria.
E quando essa solidariedade ndo ocorre, eles sdo submetidossaoasinesmo sendo
obrigados a pratica da mendicancia.

Diante dessa problematica o Poder Publico deve assumir a resfidada de
cuidar e disponibilizar a assisténcia necesséaria, para Gas egssoas possam gozar da
tranquilidade merecida apds anos de dedicacdo e trabalho.aRtyaétnecessario que o
Estado disponibilize, além de remédios, alimentacéo e vestuaramoradia digna e segura
para esses idosos.

Foram utilizados, no decorrer do presente estudo, livrigosre pesquisas
relacionadas a populagcdo idosa e seu expressivo aumento populacionatietade
brasileira, além de legislacGes pertinentes e ad@étisas que Poder Publico do Estado de
Sao Paulo vém tomando em relagdo a moradia digna para os idososcgasitam de tal
recurso.

Inicialmente verificamos qual foi o tratamento dado as pesdoaas ao longo dos
tempos e como a populagdo dessa faixa etaria € encarad@a®ipeos e as civilizagdes
contemporaneas. Verificamos que as sociedades modernas, m@dongeral, cultivam a
juventude de forma exagerada, tendo em vista, principalnesg potencial econémico. Os
jovens sdo mais ativos que os idosos e ndo tem as mesmasokmifadprias da idade
avancada. Demonstramos o rapido aumento da populacéo idosa no Bijasdndo, a partir
de gréficos e de estudos realizados por institutos especificusnero de idosos no pais,
tracando uma comparacao entre 2005 e 2050.

Discorremos o0 assunto também pelo ponto de vista do Principio tGoiostal da
Dignidade da Pessoa Humana, sendo algo inerente a todos os seres hen@nda a

intencdo do legislador constitucional em proteger essa dignidégie, previsto desde o
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preambulo da Constituicdo, atingindo, consequentemente as demais,ndem@anstrando
que todos somos cidaddos e que devemos gozar de tal cidadafiemdeigualitéria,
independente das condi¢des de cada um, devendo a sociedade rdgaorsmbpiela inclusédo
dos idosos em todas as areas, visando um resgate da cidadania.

Finalizando o primeiro capitulo do presente trabalho foi demonstrado
reconhecimento da Terceira Idade no ordenamento juridico ias8endo observada com
mais atengdo apoés a promulgacéo da Constituicdo Federal de 1988fimalidade precipua
de proporcionar melhores condi¢cdes de vida a populacéo brasileija gtiegiu a chamada
“terceira idade”, ou seja, as pessoas com mais de 6@landade.

A Constituicdo Federal de 1988 ja previa que os idosos devégiatratamentos
diferenciados, tendo em vista suas particularidades propnmasl994 foi criada a Politica
Nacional voltada aos interesses e direitos dos idosos,lmdini, em 2003 foi promulgada a
Lei 10.741, chamado de “Estatuto do ldoso”, visando sua protecédo efataxeendo a
possibilidade de criacdo de Conselhos Municipais de Direitosddesd, cuja finalidade é de
auxiliar e fiscalizar as ac6es do Poder Publico nessa speaifica.

No segundo capitulo foram abordados quais os dispositivos constitucersias
influéncias a partir de documentos e declara¢cfes interné&iange garantem ao homem o
direito de moradia digna e quais os dispositivos legais quguaase aos idosos medidas
eficazes no que diz respeito ao direito a moradia.

Por fim, temos no terceiro capitulo a real atuacdo do Poder @dboliEstado de S&o
Paulo em cumprimento aos artigos constitucionais e infra-aeeistiais que asseguram o
direito de moradia aos idosos e suas a¢des para solucipralema de déficit habitacional.

Demonstramos tal atuacdo por meio da Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo, também chamada de, QD¢ tem
fundamental importancia no cumprimento de constru¢cdo de unidades ibabigdestinadas
a populacdo de baixa renda no Estado de S&o Paulo, separando empseasdimentos
uma porcentagem exclusiva para atendimento aos idosos e maisdoc inclusive
empreendimento proprio as pessoas com mais de 60 anos de idade.

O Poder Publico, assim como toda a sociedade, deve trabafeaempenhar no
sentido de assegurar aos idosos, meios dignos de sobrevivéncia codadguale vida,
atuando de forma séria e eficaz, respeitando os dispositivais,lpgis somente dessa forma
teremos, doravante, pessoas sem medo de envelhecer, tendsteenuei essa fase da vida
ocorrera de forma tranquila, harménica e saudavel, sendo ad@gwa plena cidadania a

todo o instante.



12

CAPITULO 1 - O DIREITO DO IDOSO E SUA EVOLUCAO
HISTORICA

1.1 — A Humanidade e o Envelhecimento

O fato de envelhecer é algo que assusta e preocupa 0 ser humaodosnos
tempos. O homem ainda rejeita a simples idéia de que umadimvelhecer, pois a velhice
traz consigo sentimentos negativos como a piedade, fraque#agdioy constrangimento,
dependéncia, entre outros mais.

A busca incansavel pela juventude é um dos temas mais antlywslados,
debatidos e escritos, encontrados desde a mitologia ou trechoeh#té artigos cientificos e
receitas “milagrosas” para manter-se jovem. Esta artiente ligada a idéia de que a
juventude € a garantia para a felicidade plena. A imdadé e a eterna juventude sempre
foram sonhos do homem.

Pesquisas demonstram que muitas comunidades adotavam diantessies [ppie
alcancavam a velhice atitudes que, com o0 passar dos séculositezanwvese em regras.
Véarios desses comportamentos tinham cunho religioso ou entdooesaqiiéncia de
determinacfes de sacerdotes ou ainda da vontade dos reis. E® veais o0 respeito e a
veneracgao aos mais velhos se davam em nome dos deuses.

De acordo com investigacdes arqueoldgicas descobriu-se que no Caédigo de
Hamurabi, um bloco de pedra com 22 artigos gravados que atuakeegmeontra no Museu
do Louvre, em Paris, continham as primeiras distingdes ¢gaddénte a infancia e a idade
adulta, contendo formatos de consideracdes e direitos dos mais eefhaseio as suas
disposicbes, além de Hierdglifos encontrados no Egito mostram peg@cugde se poupar e
também assisti as pessoas com mais idade (FERNANDES, 1997)

Tal assunto tem grande relevancia e atualmente séo encaraibosae diferentes
entre os povos. Os individuos mais velhos, nas sociedadas, tobapam lugar de destaque
por serem a memoaria viva e os guardides dos valores da comunidade

Em relacdo a civilizacdo oriental a condicdo dos idosos élegiaila desde a
antigliidade até os dias atuais mantendo-se fi€is as tradiges$ato de seus fildsofos darem

grande importancia aos conhecimentos dos mais velhos, reconhecendaloms e
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experiéncias que os idosos adquiriram durante a vida do que as lesigd a idade traz,
envelhecer é entendido como sabedoria e os orientais sabemodar esées conhecimentos.

Ja no Ocidente ocorre de maneira oposta, ha uma maior preocupata@obeleza
fisica e vigor que a juventude proporciona, tal conduta é observadaal€écia antiga até
os dias atuais. Os gregos foram amantes do corpo jovem eveslada excluiam os mais
velhos, razdo pela qual a velhice ainda hoje é tratada comalagnga e grande motivo de
preocupacéao.

O envelhecimento esta diretamente relacionado com o decréseihabifidades. A
variacao individual na habilidade de pessoas de diferentes ftiidas € grande. Contudo,
mesmo com a evolucdo da qualidade de vida dos idosos ainda sdo okssemasigéries de
doencas tipicas entre as pessoas desta faixa etaria, nottelpelas alteracdes de algumas
funcbes organicas e limitagcdes fisicas.

Se considerarmos a palavra “velho” ao pé da letra, temos nanatios o
significado de tal adjetivo sendo obsoleto, antiquado, gasto pelo tasolags adjetivos
pejorativos empregados as pessoas com mais de 60 anos, pocaesielarados velhos, leva
a sociedade a exclusdo, ao abandono dessas pessoas, deixasdoraar@das N0 momento
da vida em que mais necessitam de apoio e ajuda devido as stfisip@s e, muitas vezes,
financeiras, momento este em que deveriam ter a tranquilijade descansar, ja que

contribuiram muito ao longo da vida para a sociedade.

1.2 — Preconceito e Abandono

O Brasil até bem pouco tempo era conhecido por ser um pais joessa cultura
ainda valoriza muito a juventude, sobretudo pelo fato do grande consumcciebrdes
adolescentes, sendo mais valorizados por serem economicamente Afiualmente as
sociedades ricas, também chamadas de primeiro mundo, tereterarar a Terceira Idade de
maneira bastante pratica e objetiva. O idoso nestas soegedddodos os seus direitos serem
respeitados, sendo que em determinados paises ha clara tersl@neproveitar seus
conhecimentos inclusive profissionalmente.

O mesmo ndo ocorre em sociedades pobres, que tendem a istao,ondo sendo
descartada a idéia de considera-lo inutil. A exageradaizedéio da juventude, tdo propria da
sociedade moderna, contribui muito para piorar a situagéo das pelesdarceira ldade no

meio em que vivemos.
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Viver por mais tempo, conseguir prolongar a existéncia e s&r ¢@ um numeroso
segmento, sdo decorréncias de avancos provenientes do desemtohita® ciéncias, da
tecnologia, da modernidade. Mais do que qualquer outro segmestciddade, os idosos
sdo indicadores de progresso e desenvolvimento. Tal afirmacademé@or base o0s
sentimentos ou ideais, tendo em vista que somente as sociedpdesscde produzirem
excedente de bens materiais suficiente, incorporam uma papdapificativa de idosos.

Nas ruas, pracas e outros lugares publicos podem encontrar senbendem®@s que
buscam novas formas de viver a velhice. Ser idoso no Bras# &er reverenciado pela
midia, como frequentador de bailes e programas de terceire, ideal apresentado como
segmento excluido da sociedade, muitas vezes vivendo nas rvagmdo em precarias
condigoes.

De acordo com o Instituto de Pesquisa Econémica Aplicada (IB&#) populacao
de idosos representard em 2050 aproximadamente 13% (treze por cemgoputiEcdo
brasileira, demonstrando que o Brasil, seguindo uma tendéncia muwmiia aumentando
rapidamente a sua populacdo idosa, devido a expectativa de mamr temvida dos
brasileiros. De acordo com estudos do IBGE o nimero de pessoas toiaent®d anos de
idade no Brasil deve triplicar até 2050 e o pais precisagd pgtparado e investir em
instituicdes para cuidar dessa grande parcela da populacéonoemfemonstrado no gréafico
abaixo.

Grafico 01 — Populacéo de 80 anos ou mais de idade por sepaxder 1980-2050.

BRASIL: Populagao de 80 anos ou mais de idade por sexo
1980 - 2050
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e EstatistitBGE
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A partir de um levantamento mais preciso do IBGE realizad®@0®, utilizando
dados a partir de 1980, demonstra o crescimento populacional das pessaaso Brasil.
Os idosos com mais de 70 anos ja sdo atualmente 8,5 milhbBessieiros ou 4,5% (quatro e
meio por cento) da populagdo, conforme nos mostram os gréaficos almanparando a

Piramide Etaria Absoluta do ano de 2005 e projetando para o 202@e

Gréfico 02 — Brasil (2005): Piramide Etaria Absoluta

BRASIL: Piramide etaria absoluta
Brasil - 2005
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e EstatistitAGE

Gréfico 03 — Brasil (2020): Piramide Etaria Absoluta

BRASIL: Piramide etaria absoluta
Brasil - 2020
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16

A previséo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatigtide que em 2050 sejam
34,3 milhdes de idosos, que representardo 13,2% da populacédo. Naseeshrasileiros,
gue agora vivem mais, enquanto a populacdo envelhece, a famasiteita passa por
transformacodes, e o Estado precisa estar preparado parar &esmienassa populacional que

se mostra crescente a cada ano, conforme demonstrado ©o gl#ixo:

Gréfico 04 — Brasil (2050): Piramide Etaria Absoluta

BRASIL: Piramide etaria absoluta
Brasil - 2050

-
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e EstatistitAGE

Com esse aumento significativo da populacéo idosa no pais, ccos@ade e a falta de
perspectiva de vida, 0s idosos passam a ser mais um motivoodegaredo para as autoridades
publicas, vistos como seres prejudiciais a evolucdo econdmica sjgpe em sua maioria, nao
sdo economicamente ativos e por necessitarem de cuidadosissipacam mais tempo e alguns
cuidados extras por parte das pessoas que convivem comdesses D que acaba por gerar ha
exclusao desse individuo por seus familiares e consequentem@etnceito da sociedade como
um todo em relagc&o ao idoso, acarretando dessa forma o desrasgprido no esquecimento da
sociedade e perdendo todo o real sentido, que a Constituicdo FBoEs#tira garante, da
Dignidade e a Cidadania.

Nas palavras da Presidente da Comissdo de Defesa do®diuleitDefesa dos
Direitos do Idoso da Ordem dos Advogados do Brasil — Secc¢a@adeeiilo, Munhol (2008):
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E interessante como a sociedade é hipdcrita quexclai. E, ndo percebe
que ao fazé-lo, esta mais e mais, gerando umairdisacédo sordida, pois,
milhares dos tidos como excluidos, diante da nas@ovsocial iniciada no
século 20, sdo pessoas que, com 0 avangar da nzdigrnam-se
produtivos dentro do seu potencial, e conseqiliemtEmeooperam até
economicamente para com o Pais.

Cresce, portanto, 0 numero de pessoas com mais de 60 anos dendadepséo da
familia no que diz respeito ao apoio financeiro, sociabma conseqiiéncia deixando de
auxiliar num principio fundamental que é a moradia digna, acarretarsfa derma a
recorrerem a instituicdes filantropicas ou entdo chegando aemextsendo submetidos a
mendicancia. Com o aumento populacional da classe de idosos erabéento nimero de
pessoas com mais de 60 anos sem moradia prépria e sequemdigraabam morando de
favor, sendo submetidos a humilhagdes e muitas vezes mass trat

Vemos que o conceito de Dignidade da Pessoa Humana, uma das gravagdes
da nossa Constituicdo Federal, € simplesmente ignorado quando trdtzsridesos, o0 que

acaba acarretando nos varios problemas que essa populacdo emwpnestéfrentando.

1.3 — O Principio da Dignidade da Pessoa Humana

A Declaragdo Universal dos Direitos Humanos, aprovada em 10zgéendeo de
1948, pela ONU, representa um conjunto de principios tidos como mieaht de todas as
sociedades. A importancia do preambulo merece ser destacadastiamdo o embasamento
e 0s propositos da Declaracao. Seu principal fundamento é recoathgigaidade da pessoa
humana e a igualdade dos direitos, com base na liberdadga pigiaz.

Sendo assim, percebe-se que tal Declaragéo reconhece dditatmlade sendo algo
inerente a todos 0s seres humanos e de seus direitos iguaisrgireis. Fundamenta-se nos
principios dos direitos fundamentais da pessoa humana, reconhecendofodessaa
dignidade da pessoa humana um direito fundamental e indisponivel do individuo,
intimamente ligada a sua liberdade e igualdade.

Conforme nos explica Pozzoli (2001, p.129):

O ser humano é sujeito de direitos e justamentasgoré uma pessoa com
dignidade. Ha coisas que pertencem ao ser humano dpeito,
simplesmente porque € ser humano. E, se tem aodidel realizar seu
destino, tem igualmente direito as coisas queznfanecessarias para isto.
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BN

Tal direito considerado inerente a pessoa humana na Declaragéersdl dos
Direitos Humanos, influenciou Constituicdo Brasileira de 1988 emmastigo 1°, inciso lll,
gue trata da dignidade, sendo fundamento do Estado Democratico de &irajue vivemos,
tendo, portanto, a sua inviolabilidade garantida. Sendo que a digridgmessoa humana esta
na premissa de nao ser possivel a reducdo do homem a condicao dbjeterdo Estado e
tampouco de terceiros.

Percebe-se que ha claro interesse por parte dos legisladomsr principal atencao
aos Principios Fundamentais a partir do preAmbulo da ConstituicacalFBdasileira de
1988:

NGs, representantes do povo brasileiro, reunidosAssembléia Nacional
Constituinte para instituir um Estado democratidestinado a assegurar o
exercicio dos diretos sociais e individuais, arlilaele, a seguranga, o bem -
estar, o desenvolvimento, a igualdade e a justigaocvalores supremos de
uma sociedade fraterna, pluralista e sem precas;ditndada na harmonia
social e comprometida, na ordem interna e inteomatj com a solucéo
pacifica das controvérsias, promulgamos, sob &gdiotde Deus, a seguinte
CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.

Como vimos o preambulo da Constituicdo trata dos direitos sociadiveduais
destinados a uma sociedade fraterna. O valor da fratdenida ordenamento juridico foi
fortemente difundido apds a Revolugdo Francesa, na Idade Moderaajgute com o valor
significativo de liberdade e de igualdade, sendo de granda palia influenciar novos
pensamentos e novos valores.

O conceito de fraternidade pressupde a igualdade de todos os hoanksréade
do individuo, sendo certo supor que fraternidade, liberdade e iguaddtite intimamente
ligadas entre si numa relagéo de interdependéncia, trazendgacanssséncia da dignidade
da pessoa humana.

Sobre a dignidade da pessoa humana, temos nos ensinamentos de (M9aes

p.60) conceituando tal principio:

A dignidade é um valor espiritual e moral ineremtepessoa, que se
manifesta singularmente na autodeterminacéo cartscie responsavel da
prépria vida e que traz consigo a pretensdo aitespor parte das demais
pessoas, constituindo-se um minimo invulneraveltqde estatuto juridico

deve assegurar, de modo que, somente excepcionalnp@ssam ser feitas
limitacbes ao exercicio dos direitos fundamentaias nsempre sem

menosprezar a necessaria estima que merecem tedasssoas enquanto
seres humanos.
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A consagracdo da dignidade da pessoa humana implica em cansideomem,
como o centro do universo juridico. Esse reconhecimento, que né@lrigee apenas a
determinados individuos, atinge todos os seres humanos e cada wnirdigigualmente
considerados.

Nas palavras de Pozzoli (2001, p.110):

Em uma convivéncia humana bem constituida e efeiénfundamental o
principio de que cada ser humano € pessoa, isttatéreza dotada de
inteligéncia e vontade livre. Por essa razao, passusi mesmo direitos e
deveres, que emanam direta e simultaneamente de&uda natureza. Sao
direitos e deveres universais, inviolaveis e imalieis.

Temos, portanto, a que dignidade é o grau de respeitabilidade glopeguser
humano merece independente de suas condi¢cdes, ndo podendo de forma afguma se
confundido com caridade, solidariedade, etc. A Dignidade da&é&hsmana é fundamento
da Republica Federativa do Brasil, 0 que se pode concluir queadobstiste em funcéo de
todas as pessoas e ndo ao contrario. Essa Dignidade ha nixio de ser um principio
humanitério, filos6fico ou mesmo cristdo, para se transforman principio juridico,
expandindo-se ndo s6 pelo constitucionalismo, mas, também por todesossda Direito
contemporaneo.

Com o aumento da expectativa de vida dos brasileiros, cesbén a importancia
que o Poder Publico deve dar a essa significativa massa dzdebeiatual, para a
manuten¢édo da Dignidade e da Cidadania dessa classe quetrseamessente a cada ano,
conforme garante a propria Constituicdo Federal Brasilegaerdlo o Estado promover
programas de atendimento exclusivo ao idoso, atuando dessa fomzaelea intensificada,
visando o cumprimento dos principios fundamentais devidamente adsnce propria
Constituicdo Federal.

Nos ensinamentos de Moraes (2004, p. 709):

Mais do que reconhecimento formal e obrigacdo d@mdespara com os
cidaddos da terceira idade, que contribuiram p&a &escimento e
desenvolvimento, o absoluto respeito aos direitmaamos fundamentais dos
idosos, tanto em seu aspecto individual como caotdum espiritual, e

social, relaciona-se diretamente com a previsaastitanional da dignidade
da pessoa humana.

Mesmo com idade avancada os individuos possuem direitos da mesgaiegroamo

as criangas, o0s jovens e os adultos. Em virtude de algumte;des que o envelhecer traz
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consigo e alteracBes nos aspectos bioldgicos, alguns desses gicglem converter-se em
normas especificas, outros direitos, no entanto, ndo sdo expgcifias sim inerentes a

pessoa, independente de suas condicdes.

1.4 — O Brasil e 0 Reconhecimento do Idoso

A preocupacao com a populacdo idosa no Brasil é recente e passambsesenda
com mais atengdo partir da Constituicdo Federal de 1988, a@drommtas Constituicdes de
1946 e 1967.

Porém na década de 70, no Estado de Sao Paulo ja eram ofergugakgdo idosa
atividades de integracéo e inclusdo social, desenvolvidas smraj@tos basicos: grupo de
convivéncia de idosos; escolas abertas para o publico da tedsaieéa ainda trabalho com
pré-aposentados. Na década de 80, verificou-se um aumento Exp@ssnimero de
associacOes e federacdes de aposentados e pensionistas se foEmadd85, a partir da
criacdo da Confederacdo Brasileira de Aposentados e Pensionisi®®BAP, os idosos
tiveram maior visibilidade. Tal movimento trouxe elementos cju@maram a atencdo da
populacao idosa, com a consciéncia dos seus direitos e o esptitadania, fazendo com
gue essa significativa parcela da populacdo despertasse ipgn@dicgar por maior seguranca
no fim da vida.

Em 05 de Outubro de 1988 foi assinada a Constituicdo Federal dg Badsihdo a
velhice como um fator de grande atencdo e relevancia, trazsonigo o0 espirito de
Dignidade da Pessoa Humana, Direitos Humanos, Fraternidade daléronceito de
Cidadania. Vale ressaltar que tais conceitos somente funcim@ndtica em paises em que €
adotado o regime democratico, em paises em que o individupasicipacao efetiva na
sociedade, atuando e manifestando-se de forma consciente entiegendentemente da sua
raca, religido, orientacdo sexual ou idade.

A Constituicdo Federal, logo em seu artigo 1°, inciso Il,adadjue sao principios
fundamentais da Republica Federativa do Brasil, a cidadBidia.podemos nos esquecer que
o idoso, possui status de cidadao e, por consequéncia, deve gazarcdtadania atravées de
todos os instrumentos asseguradores da dignidade humana, sem nenhdendigtioncao,
sendo dever do Estado, da familia e da sociedade, amparaangirga direito a vida as
pessoas idosas, assegurando sua participacdo na comunidade, dééemdier sua dignidade

e bem estar, e garantindo-lhes o direito a vida, inclusivengo de programas de amparo
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aos idosos que, preferencialmente, deverdo ser executados elaregusonforme disposto
no artigo 230 e seus paragrafos da Constituicdo Federal.

Com a crescente discriminacdo e falta de respeito aos idosdsgistador
constituinte, com a finalidade de ser bem claro no texto conetialc estabeleceu meios
legais para que o idoso deixe de ser discriminado e recebtamdrdo que lhe é devido.
Assim, a ConstituicAo Federal estipula em seu artigo 3%oirlY que um dos objetivos
fundamentais da Republica é o de promover o bem de todos, sem ideggion ou
preconceitos de origem, raca, cor, sexo, idade, e demaiadaten discriminacédo. Especial
destaque na protecdo constitucional ao idoso é o papel da famflienika é a base da
sociedade e merece atengdo especial do Estado. A pastr dexeituacdo, o Estado devera
assegurar assisténcia a cada um dos que a integram, cri@odmismos para coibir a
violéncia no ambito de suas relagoes.

Em 24 de Janeiro de 1994, foi assinada a Lei n°. 8.842, dispondoasBltéica
Nacional do Idoso, sendo regida pelos principios elencados em igeu3are seus incisos,

como a seguir dispoe:

| — a familia, a sociedade e o Estado tém o devasdegurar ao idoso todos
os direitos da cidadania, garantindo sua partiéipaga comunidade,
defendendo sua dignidade, bem-estar e o direitdaa v

Il — o processo de envelhecimento diz respeitaciedade em geral;

Il — o idoso ndo deve sofrer discriminagao de quef natureza;

IV — o idoso deve ser o principal agente e o da&io das transformacdes
a serem efetivadas por meio desta politica;

V — as diferencas econdmicas, sociais, regionaipagcularmente, as
contradi¢cdes entre o meio rural e o urbano do Bdesierdo ser observadas
pelos poderes publicos e pela sociedade em geraplitacdo desta lei.

O governo brasileiro através da Lei n. 8.842 de 04 de janeid®@4 criou uma
politica nacional voltada ao idoso. De acordo com a referida [@litica nacional do idoso
tem por objetivo assegurar os direitos sociais dos idosos, cr@mdliicoes para promover
sua autonomia, integragao e participacao efetiva na socieladterida lei prevé ainda para
a implementacdo da Politica Nacional do ldoso, a¢cGes goventeimpas diversas areas de
assisténcia social, saude, trabalho, educacao, habijagfiga, cultura, esporte, lazer, entre
outras indispensaveis para a qualidade de vida.

Devidamente fundamentada na Constituicdo Federal, foi aprovaddCpetyesso
Nacional e sancionado no dia 1° de outubro de 2003, depois de atissudsdes o Estatuto
do ldoso, Lei 10.741/2003, que desencadeou diversas outras medigasodeo idoso.
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Trata-se de Legislagdo moderna, na mesma linha do Estatu@riategza e do
Adolescente e do Codigo do Consumidor. A aprovacdo do Estatuto do Idoso demonstra
preocupacédo da sociedade brasileira com o seu novo perfil piomala

Sobre o Estatuto do Idoso, temos nas palavras de Moraes (2004, p. 709)

[...] visa consagrar os direitos de todas as pessmasidade igual ou
superior a 60 anos, garantindo-lhes o pleno gozdodes os direitos
fundamentais inerentes a pessoa humana e afirmanpiencipio da
solidariedade, ao obrigar a familia, a comunidadegciedade em geral e
o Poder Publico a assegurarem, com absoluta paateich efetivacdo dos
direitos referentes a vida, a saude, a alimentaga@uucacao, a cultura,
ao esporte, ao lazer, ao trabalho, a cidadanibeedhde, a dignidade, ao
respeito, e a convivéncia familiar comunitaria.

O nivel de respeitabilidade ao respeito aos direitos dos idosusmdzam o grau de
desenvolvimento de educagdo de um povo, e somente com a educaclTi@EOPr
fundamentais podemos garantir a perpetuacéo e a eficaciaadim Ex¢tmocratico de Direito,
a partir de conscientizacao de cidadania e Justica em todmad&os.

O Estatuto do Idoso garante respeito, liberdade, dignidade daléesponsabilidade
da sociedade e também do Estado em assegurar aos idosoitais flindamentais, como
expbe o 10° do Estatuté “obrigacdo do Estado e da sociedade, assegurar & pessoa idosa a
liberdade, o respeito e a dignidade, como pessoa humana e sujeito de dixegtopoliticos,
individuais e sociais, garantidos na Constituicdo e nas IEBRASIL, Lei 10.741/2003)

A populacao idosa compde um dos grupos prioritarios no atendimenterssist
tendo em vista as fragilidades e limitagdes proprias do d&ldda ligado a situacéo precaria
no tocante ao aspecto econdémico, acarretando consequentemesuta exclusao social.

Na sociedade brasileira, essa realidade em que vivemdogss acumulado ao
crescimento acelerado da populacdo com mais de 60 anos de ddadeta em grande
preocupagdo com a maneira em que vivem essas pessoas e ensigagio, sendo
merecedora de atenc¢do por parte do Poder Publico e da socie@iagedendo ser ignorada

devendo o envelhecimento ser tratado como um direito social.
1.4.1 — Dos Conselhos de Direitos do Idoso

A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, prevé adwide formas e canais
de participacdo, oferecendo para tanto a criacdo de Conselhogrébeias, Foruns,

Orcamento participativo, Plebiscito, iniciativa populareleslainda referendo.
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Os Conselhos gestores de politicas publicas s&o, atualmemencgal canal
constitucional de participagdo do povo, encontrada nas trés instéecgsrerno — federal,
estadual e municipal. S&o espacos publicos de composicéo pluradpois a participacado
de pessoas de qualquer género, crenca, idade, sexo, etGtaeap ou seja, sua COmposicao
far-se-& de um numero par de Conselheiros, funcionando como uemtedoo Estado e a
Sociedade Civil. Tém sua natureza deliberativa e consulttiuja funcdo é formular e
controlar a criagdo e execuc¢ao de politicas publicas.

A Lei 8.842/94, visando maior protecdo aos direitos dos idosos, impds
obrigatoriedade de criacdo de Conselhos gestores, conferido,fdesaa aos Conselhos a
prerrogativa de participacdo na coordenacao geral de talcRplievidamente disposto em

seu Capitulo 1l — Da Organizacao e Gestao, em seod?j dispondo o seguinte:

Os conselhos nacional, estaduais, do Distrito édemunicipais do idoso
serdo 6rgaos permanentes, paritarios e delibesatemmpostos por igual
ndmero de representantes dos 6rgaos e entidadksagi de organizacdes
representativas da sociedade civil ligadas a area.

Os Conselhos de direitos dos idosos sd0 compostos por pessoas rejesserta
entidades governamentais e ndo-governamentais de atendimentivexao idoso, pastorais
da pessoa idosa, associacfes de aposentados, grupos de convevéhasas] profissionais
gue atuam no atendimento ao idoso, idosos, usuarios de servicos p@iteesyutros que
possuam vinculagcdo as questdes ligadas aos interesses dess®sausegmento da
sociedade.

Com a elaboracdo e consequentemente a promulgacdo da Lei 10.741/2003, o
Estatuto do Idoso, em seu artigo 7°, foi estabelecido que fossengeténcia dos Conselhos
de direitos do idoso a tarefa de zelar pelos direitos dos idososyisiguer, acompanhar,
fiscalizar e avaliar as Politicas Nacionais, Estadeidikinicipais do Idoso, além de receber e
encaminhar denuncias de infragbes aos direitos dos idosos, terquisiorias e elaborar
relatérios periédicos para o Ministério Publico e também pargitdNcia Sanitaria, realizar
campanhas de divulgacédo e exercicio dos direitos dos idosos, praumaes de capacitacao
de profissionais que atuam na prestacédo de servicos em atetudiraes idosos, bem como
para os Conselheiros e demais pessoas interessadas, sergprdoeai publicidade das
prestacbes de contas dos recursos publicos e privados recebidosemidasies de
atendimento aos idosos (vale ressaltar que as entidades mfeegever seus programas junto

ao Conselho para que possam concorrer as verbas destinadasgai®ublico).
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Dessa forma é grande a responsabilidade que se coloca dia@erdahos e seus
membros, pois devem auxiliar a tornar eficazes as medidastiyastepreviamente
estabelecidas nas legislacbes de protecdo especial aos. iless® cenario, torna-se
necessaria a adocéo de politicas publicas e participacémamendos Conselhos de Direitos
dos idosos além da efetiva participacdo da sociedade civil, gpendam as necessidades
desse importante segmento. Entre as necessidades evidem@addisersas areas, assume

papel importante a questao da habitagéo.
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CAPITULO 2 — O PODER LEGISLATIVO E O DIREITO DE MOR ADIA

2.1 — A Constituicdo da Republica Federativa do Bsdl e 0 Reconhecimento

do Direito de Moradia

O acelerado processo de industrializacdo sem controle ocorriddrasd em
meados do século XX, acarretou consequentemente em uma urbanizpid® e
desenfreada, gerando dessa forma uma grande demanda de nsemadilacerto que uma
moradia digna é uma necessidade humana vital, indispenséveirparvida com dignidade.

Nesse sentido, tratando especificamente sobre o direito de ayaaadpnstituicdo
Federal de 1988, a partir do seu Capitulo Il, disp6e sobre egdliSociais, sendo tratados
como direitos fundamentais do ser humano, de observancia obrigatdum dstado Social
de Direito, tendo como finalidade a melhoria de condi¢des de vigkndo a efetivagdo da
igualdade social e ainda viabilizando a todos os brasileiros aeesdoeis dignos de
subsisténcia, sendo consagrados como fundamentos do Estado demograéteréncia
expressa do direito de moradia na Constituicdo Federal sendo corsidenad um direito
social simboliza-se numa espécie de ruptura com a margaajpal a questdo da moradia
sempre foi tratada no Brasil, ou seja, como um problema e ndowuondoeito que pode ser
utilizado como forma de solucionar outros problemas sociavegigue o Brasil enfrenta.

O reconhecimento do direito a moradia pela Constituicdo da Republgikeibaase
deu a partir da Emenda Constitucional n°. 26, datada de 14 deifevde 2000, sendo
resultante de grande pressao por parte de organizacdes popelacemadas a luta pela
moradia digna no pais.

Em virtude da referida Emenda, foi inserido no artigo 6° da Coigéiit Federal de
1988 o reconhecimento do direito de moradia como direito social, d@zsn sua redacao
gue“Sao direitos sociais a educacao, a saude, o trabalho, a moradia, o Egeguranca, a
previdéncia social, a protecdo maternidade e a infancia, a assiatéonsidesamparados, na
forma desta ConstituicAo(BRASIL, Constituicdo Federal)

Vale ressaltar que foi decisiva a influéncia de documento®eelaracoes
Internacionais para que a Constituicdo do Brasil reconhecesseegesss o direito de
moradia como valor fundamental na sociedade, tendo em vistantggeedasso, o direito a
moradia ja vinha sendo reconhecido como um direito humano em divetsoos em que o

Brasil fazia parte, tais como a Declaragdo UniversaDdgstos do Homem de 1948, em seu
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artigo XXV, item 1 que trata, entre outros, sobre o direitbat@tacdo ; o Pacto Internacional
de Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais de 1966 no artigo 1dispfe sobre o direito
de toda pessoa a um nivel de vida adequado para si propria, bem canaospar familia,
inclusive no tocante a alimentacdo, vestimenta e moradiquadas, para uma melhor
gualidade de vida; a Convencao Internacional sobre todas as formelimdteacdo de
Discriminacéo Racial de 1965, no artigo V, que trata sobre a géioildie discriminacao racial
garantindo a igualdade quanto ao direito de habitagdo; a Convencédoosobmeitos da
Crianca de 1989, em seu artigo 27, item 3 que dispde sobre as snegiigaos Estados
deverdo adotar para auxiliar os pais ou responsaveis pela caidogaar efetivo o direito a
habitacdo; entre diversos outros documentos internacionais que dispéeasgbestdo da
protecao ao direito de moradia.

Tais documentos foram fundamentais para que o ordenamento juridideiforasi
incluisse em seus dispositivos legais o direito de moradiajbpitesdo que as leis de

protecao aos direitos dos idosos assegurem tal preocupacao dexseuegais.

2.2 — Do Direito de Moradia do ldoso

A incluséo social do idoso tornou-se objeto de dificil alcance, oadiestaca os
aspectos de ordem social, econdmica, politica, regional e tuthaecados pelas profundas
desigualdades de oportunidade e acesso ao uso do direito e adar&idadaniasendo certo
gue cidaddo é aquele individuo que, de maneira organizada, atugudea gorma na
sociedade, e ao exercitar seu papel social o homem utilizapsei@ogativas da cidadania,
sendo fundamento da Constituicdo brasilédaBrasil ha tempos deixou de ser um pais de
jovens, passando a ser um pais em acelerado processo decimegltee transformando a
nossa realidade social.

Esse crescimento populacional exige do Estado e da sociedgéds efetivas
voltadas a garantia dos direitos fundamentais dos idosos. Datdetd descaso e do rapido
aumento populacional da populacdo idosa no Brasil, o Poder Legislatin a decisiva
colaboracdo da sociedade civil, buscou criar um conjunto de nwoltasas a dar maior
efetividade aos dispositivos constitucionais que garantem, eutres direitos, a moradia
digna a todo ser humano, independentemente de sua idade. O Podttizegicom a

finalidade de aumentar a atencdo e protecdo a estargeestasse populacional se viu na
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obrigacdo de regulamentar normas especificas de conduta pavtegdo do idoso, dessa
forma temos em nosso ordenamento juridico leis de protecadosos.

Buscando maior eficicia do texto constitucional a Lei 8.842/94 deweé&uadireito
de moradia do idoso em seu Capitulo IV — Das A¢des Governameantaiseu artigo 10,

inciso V, garantindo o seguinte:

Art. 10. Na implementacéo da politica nacional diosb, sdo competéncias
dos 6rgaos e entidades publicos:

[...] V - na &rea de habitacao e urbanismo:

a) destinar, nos programas habitacionais, unidadesegime de comodato
ao idoso, na modalidade de casas-lares;

b) incluir nos programas de assisténcia ao idosmds de melhoria de
condi¢cbes de habitabilidade e adaptacdo de moradiasiderando seu
estado fisico e sua independéncia de locomogao;

c) elaborar critérios que garantam o acesso daopeistsa a habitagdo
popular;

d) diminuir barreiras arquitetbnicas e urbanas;

Também sobre o direito do idoso a uma moradia digna, Estatuto dogklastiu
em seu Capitulo 1X, que dispde sobre a Habitacdo, a partitigo &7 o direito do idoso em
residir em moradia digna, em conformidade com a Carta Magmandis que O idoso tem
direito a moradia digna, no seio da familia natural ou substituta, ou desacompanhaeosde
familiares, quando assim o desejar, ou ainda em instituicdes pubica ou pri(BB&SIL,
Lei 10.741/2003)

Quando os idosos ndo querem residir com seus familiares ou ndo gngso
familiar, o Estatuto prevé a possibilidade de criacdo diuiggtes publicas ou privadas, com
as devidas exigéncias que a propria legislacdo estabelee@kasta manutencao dos padrées
de habitacdo condizentes com as necessidades desses i#wsode aondi¢cdes dignas de
higiene, cuidados especiais, alimentacao regular.

O artigo 38 garante dispbe sobre o dever do Poder Publico no que tasga a
garantia de moradia digna, dando prioridades ao atendimento dos mmsgeogramas
habitacionais, publicos ou subsidiados com recursos publicos, mder9d% das unidades
residenciais prioritariamente para o atendimento aos idos@sda adotar critérios para o
financiamento compativeis com a realidade financeira quelass possuem, para que
possam ter plenas condi¢cdes de serem atendidos, além de gprartaja a implantacéo de
equipamentos urbanos e comunitarios voltados a populacao idosa.

Em 16 de dezembro de 1991, em Assembléia Geral das Nacfes Unileddmdo

os Principios das Nac¢fes Unidas em Favor das Pessoas de ddadendo logo em seu item
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1° que ‘As pessoas de idade devem ter acesso a alimentacdo, agua, moradisentasé
atencdo a salde adequados, através de recursos (renda), apoio de suaas famii
comunidade e sua prépria auto-suficiéncia”.

Tal item foi criado tendo por base a independéncia das pedsaddade, tendo em
vista que o Estado, a familia e a sociedade devem disjanibileios de maneira acessiva
aos idosos tais recursos elencados no item 1 da Declarac@mdie# critério desses idosos
escolherem o que consideram melhor para si. Ainda em relaca®riaogpios das Nacdes
Unidas em Favor das Pessoas de Idade, visando a independédoisodod que diz respeito
a moradia, dispdes o item 6 que as pessoas de idade dewewhiregto de poder morar em
seu proprio domicilio, desde que lhes sejam possiveis.

Diante do que foi determinado pela Constituicdo Federal, e dé&ismgue visam a
protecdo dos direitos dos idosos, no que diz respeito a moradia digisadss da Republica
Federativa do Brasil devem desenvolver programas habitacionaisagumelam aos
dispositivos elencados na referida lei, visando atender radggrdemanda de idosos que
necessitam de um lar digno para que possam gozar da tdo daetreeciqlilidade neste

estagio da vida.
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CAPITULO 3 — A ATUACAO DO PODER PUBLICO DO ESTADO DE
SAO PAULO NO CUMPRIMENTO DO DIREITO DE MORADIA DO
IDOSO

O Governo do Estado de S&o Paulo, com o objetivo de atender o di&findradia
no Estado e com a finalidade de atender também o disposig@bgdeevisto no Estatuto do
Idoso em seu artigo 37 e 38, além de combater a solucdo sing@istmanejar esses idosos
para asilos ou retiros, fora do seio de sua familia, criou damsaiores empresas promotora
de moradias populares do Brasil, objetivando atender a populagdo de réades a
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado d&a8iéo- CDHU.

3.1 — Companhia de Desenvolvimento Habitacional erbkhno do Estado de
Séo Paulo - CDHU

Empresa do Governo do Estado de S&o Paulo, vinculada a Sectatdaaitaco, é
atualmente o maior agente promotor de moradia popular no Brasil. pbenfinalidade
executar programas habitacionais em todo o territério do Estattades prioritariamente
para o atendimento da populacdo de baixa renda e atendedaroiin renda na faixa de 1 a
10 salarios minimos.

Além de produzir moradias, a CDHU também intervém no desenwvamarurbano
das cidades, seguindo orientacfes e diretrizes da SecddaHabitacdo do Estado de Sao
Paulo.

Empresa de economia mista, hoje conhecida como CDHU - Compdehia
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - fodéueda 1949 e
durante toda sua historia no Estado de S&o Paulo ja teve varios tassnasmno: CECAP,
CODESPAULO e CDH, sendo que sua atual denominacao ocopeetirade 1989.

A criacdo desse 6rgdo aponta para uma preocupacdo por parteado Esin a
agenda social: a reunido de esforcos, por parte do governoyiphilezar um processo de
producdo de moradias voltado a uma camada da populacdo que, a paraf da Segunda
Guerra Mundial, comecava a se concentrar nas cidades em fungao fdete processo de

urbanizacao, causado pela industrializacao pela qual passai o pai
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Nos empreendimentos realizados no interior as familias suésidiadas pela ndo
incidéncia das contrapartidas da Prefeitura Municipal. J&Regido Metropolitana, ao
contrario, todos os custos eram incidentes, o que tornava o pralcdd unidade habitacional
posta a venda muito maior do que as construidas no interior do Estidodd viabilizar o
total atendimento a demanda de baixa renda e tendo em vistaotodastos de producéo,
notadamente aquele referente aos terrenos desapropriados, faitadplaim sistema de
subsidio a familia contemplada. O valor de financiamenta e@mnatoria de todos os custos
incidentes. Criou-se, porém, um mecanismo que aproximava aindaanmestacdo a ser
paga pela familia a sua efetiva capacidade de pagamers®adm em seus rendimentos
mensais. Familias com menor renda pagariam valores met®rpsestacdo, sendo assim
mais acessiveis, ja aquelas familias que tivessem reralasgeme conseqientemente mais
condi¢gbes financeiras, pagariam prestacbes maiores. O dalgorestacédo devida pelo
mutudrio, portanto, era o valor da prestacéo real menos eidag@ de pagamento da familia.
O resto era coberto pelo que se convencionou chamar de “bénush@Bsseé regressivo ao
longo do periodo de financiamento. Toda essa estrutura para ndo @eatander o publico
alvo da CDHU, ou seja, a populacdo de baixa renda, estimulandmgisg a participarem
dos programas oferecidos pela CDHU.

A partir do ano de 1990, a CDHU foi marcada por um crescimenda anaior em
sua producdo em virtude da implantacdo de recursos financeirgsoRuailgada, no final de
1989, dispositivo legal que destina os valores auferidos a ttulumento da aliquota do
ICMS, em 01 (um) ponto percentual, a producdo habitacional. Trata-sei 6556/89, que
passou a vigorar no exercicio fiscal de 1990. E importante lembeaa Lei que aumenta a
referida aliquota tem sido renovada anualmente.

Com um maior volume na producédo, sobretudo em municipios do interictaido:
verificou-se a necessidade de instalacdo de Escritérios Regjmoratodo o Estado, huma
tentativa de iniciar um processo de descentralizacdo das @égd@PHU, aumentando sua
area de atuacdo além de facilitar o atendimento aos béneBaie unidades habitacionais do
interior do Estado.

De 1995 até hoje, em virtude da mudanca de comando no Governo do Es&ddo de
Paulo, a CDHU expandiu e diversificou ainda mais sua producéo, pkeseamdo importante

papel de agente indutor de desenvolvimento econdmico, urbanole socia
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3.2 — Reserva Especial de Unidades Habitacionaissalolosos

A insuficiéncia de oferta de programas de moradia voltados ao iddsix@erenda,
muitas vezes induz a institucionalizacdo em entidades so&&ssn, a implementacdo de
propostas inovadoras vem ao encontro das novas demandas procedentegidaaogiatdo
envelhecimento, oferecendo respostas concretas de atendimento essgdegotencializam
sua convivéncia com a sua familia e a comunidade em que vive.

O Governo do Estado de Séao Paulo, por meio da Companhia de Deseeantivi
Habitacional e Urbano, em cumprimento com o disposto no artigh 88&ponibiliza em
todos os seus Empreendimentos de Habitagdo 05% (cinco por cento)idides para 0s
idosos, ou seja, 02% (dois por cento) a mais do que foi definidoLpela0.741/2003
(Estatuto do Idoso), isso se da pelo fato do Ministério Puhlitaimente com a CDHU terem
assinado um T.C.A. estabelecendo essa porcentagem, entrenoutnas especificas, com a
finalidade de melhor atendimento ao idoso.

Nesse Termo de Ajustamento de Conduta ficou estabelecido QDéid devesse
reservar 05% (cinco por cento) de suas unidades residenciaienstnucao ou erfasede
comercializagdo ou que ainda serdo construidas ou comercialipadgasatendimento
prioritario de idosos e ainda assegurar aos idosos critérios deeipaibom os rendimentals
aposentadoria e pensao a fim de que possa suportar 0s encargasiaentnormas estas
totalmente de acordo com o Estatuto do Idoso.

Entretanto a CDHU, em sua norma interna, regulamenta qudkessava Especial
somente devera ser destinada Unica e exclusivamente a mdoadiaso. Tal medida é
formalizada através de contrato denominado “Instrumento Contrat@drtessdo Onerosa
de Uso de Imével”.

Tal procedimento tem com base legal a possibilidade da cooaissdireito real de
uso na hipotese de se tratar de terreno publico, sendo previstbriaii@no Codigo Civil de
1916, e posteriormente regulamentado pelo Decreto-lei n°. 271 de A9&hcesséo de
direito real de uso, também conhecida por CDRU, é a podaitidique o Poder Publico tem
de regularizar ocupac@es precarias ou irregulares por meim dentrato. Tal concessao tem
natureza tipicamente contratual e consiste num acordo de vomamieso particular e o
Poder Publico. A CDRU esté prevista no artigo 7° e seugnpémé do Decreto-lei n°. 271/67,

dispondo o seguinte:
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Art. 7° - E instituida a concess&o de uso de tesr@iiblicos ou particulares,
remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indéteo, como direito real
resollvel, para fins especificos de urbanizacadystrializacao, edificacéo,
cultivo da terra, ou outra utilizacdo de interesseial.

8§ 1° - A concesséo de uso podera ser contratadagioxmento publico ou
particular, ou por simples termo administrativoseza inscrita e cancelada
em livro especial;

§ 2° - Desde a inscricdo da concessdo de uso, cessianario fruird
plenamente do terreno para os fins estabelecidosontyato e respondera
por todos, os encargos civis, administrativos butérios que venham a
incidir sobre o imével e suas rendas;

§ 3° - Resolve-se a concessao antes de seu tezstle due o concessionario
dé ao imovel destinacdo diversa da estabelecideontrato ou termo, ou
descumpra clausula resolutéria do ajuste, perdentEste caso as
benfeitorias de qualquer natureza.

§ 4° - A concessao de uso, salvo disposicdo coatram contrario,
transfere-se por ato "inter vivos", ou por sucedediima ou testamentaria,
como os demais direitos reais sobre coisas alheegistrando-se a
transferéncia.

Por se tratar de instrumento contratual, ha, portanto, umeemadg liberdade para
definir e pactuar as clausulas contratuais no que diz respegon@mméncia da ocupacao,
quanto a onerosidade ou a gratuidade do contrato, a possibilidade t@rsmissdo a
terceiros, entre outras que forem pertinentes. Desta fo@i2HU estipulou em seu Contrato
de Concesséo Onerosa de Uso do Imovel que serd cobrada umandeke quantia para a
ocupacdo e uso do imdvel, quantia esta compativel com os rermbmdggsa familia
beneficiaria.

Quanto ao tempo de permanéncia, ficou estabelecido que seridoeanocupacao
do imovel pelo beneficiario até o seu falecimento, ou seja, 6welrem questdo ndo sera
quitado e nem mesmo passivel de Inventario. Conforme clausulatoahto contrato podera
ser rescindido pelo falecimento do beneficiario da unidade hanigdano caso deste néo
residir com seu cdnjuge ou companheiro, e este imovel seraatksta outro idoso do
municipio que ndo foi atendido anteriormente pelo programa. Na $épdte Beneficiario
residir no imével com seu cbnjuge ou companheiro, a concessado peddransferida ao
conjuge ou companheiro sobrevivente, desde que este tenha idddeiiguperior a 60 anos

e que possua rendimentos suficientes para assumir 0s enuamgasuais.

Entende-se que dessa forma torna-se mais justa a destinalg&ovagzaas unidades
habitacionais aos idosos, tendo em vista que o imével em quesiaatiseado por outros
idosos, sem a necessidade de construcdo imediata de novas metadidsndo de forma

mais rapida e eficiente o disposto nas leis de protecad@suss.
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3.2.1 — Projeto Republica da Melhor Idade

O condominio “Republica da Melhor Idade” € um projeto-piloto realizado e
parceria entre a Secretaria da Habitacdo — SH do Estagi@cdBaulo, através da Companhia
de Desenvolvimento Habitacional e Urbano — CDHU e a Secré&staaual de Assisténcia e
Desenvolvimento Social — SEADS. Tal projeto foi concebido commaliga para responder
a demanda social de moradia para os idosos de baixa renddado d&&s Sao Paulo.

O projeto "Condominio Republica da Melhor Idade", foi inaugurado em deaeta
2004 na cidade de Sao Paulo. Para a concretizagdo do projetd{la @gponibilizou um
edificio, com 66 apartamentos, nos quais 0s idosos poderdo resitiseus familiares a
titulo de concessao onerosa de uso.

Dessa forma, o projeto vem beneficiando 66 idosos e suas far@iiaambientes
internos dos apartamentos foram cuidadosamente projetados espaeigha@ atender as
necessidades de seguranca, conforto e acessibilidade do idosoptm@ras areas de uso
comum, para o desenvolvimento de atividades que propiciem a géegeainclusdo social e
a convivéncia , minimizando os efeitos do isolamento e da solidao.

Os apartamentos com 02 (dois) dormitérios e area média de 48mm f
devidamente adaptados para receber os idosos, com a instaldggtoadede protecao, piso
antiderrapante, interruptor paralelo no quarto e interfone, eatras melhorias, e ainda conta
com 02 (duas) unidades especiais para usuarios de cadeiras d®redéiio tem 11 (onze)
pavimentos, 02 (dois) elevadores e area total de 1.242 metrdsados, além de salas de
atividade (terapia ocupacional e fisioterapia) e lazer nonmnto térreo. Cuidados que
garantem sociabilidade, conforto e acessibilidade aos mesador

A finalidade de tal projeto além de minimizar a demandabguee moradia, visa
também a melhoria da qualidade de vida dos idosos. Paradsga, com o0 apoio de uma
entidade social - a Sociedade Pro Moradia Sao Vicente de @&yl conveniada a SEADS —
Secretaria de Estado de Assisténcia e Desenvolvimentd,St@sanvolve o Projeto Social e
faz a gestdo do condominio, que tem a atribuicdo de supervisitnadiatho social, além de
repassar 0s recursos para a gestao condominial.

Os requisitos para participar e usufruir da Republica da Mettaatel, sdo pessoas
com 60 anos ou mais, independentes no desempenho para atividades dérsda&ain
renda mensal individual de até dois salarios minimos, com pe&losn3eanos de residéncia na
area central do municipio de Sao Paulo, obrigatoriamente acoatusntte seu conjuge e/ou

familiares, no limite de quatro pessoas por apartamento, &ueossuam imével préprio no
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Estado ou financiamento habitacional no Pais, nem tenham sido asepdidarogramas da
CDHU, e que tenham sido pré-selecionados por entidade socialdu#biiela SEADS, de
acordo com critérios publicados em edital de 24 de setembro de 20@dmAnte todas as
unidades estdo ocupadas, com uma delas destinada em comodaisopezaidencial da
Sociedade Pr6 Moradia S&o Vicente de Paulo. Ha uma lista dentsplpara futuras
ocupacdes quando houver unidades disponiveis e ndo ha previsdo de ng@inscr

Tal projeto tem como finalidade principal resgatar a dignidiate pessoas idosas,
nao as afastando de seus familiares, além de reintegréxlgsciedade, de tal forma que

minimize os preconceitos e limitagdes que essas pessoastant no dia a dia.
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CONCLUSAO

A sociedade brasileira esta vivendo uma transformacdo populacirizdasil esta,
seguindo uma tendéncia mundial, vendo as pessoas com mais de 60 idade deuparem
uma expressiva parcela da populacdo. Viver por mais tempao, parde de um numeroso
segmento, é decorréncia de avancos provenientes do desenvolvimentomieo, das
ciéncias e da tecnologia, tornando-se consequéncia de uma seciextina.

Esse significativo aumento populacional acarreta algumas peagiep que antes
eram irrelevantes, tais como a questdo do déficit de moraddaggaidosos. O processo
natural do envelhecimento seria muito menos traumatico sesaggsehabitassem moradias
dignas, independentes de favores, sem 0s constantes mausdtiaiados ou esquecidos em
programas asilares.

Neste sentido, com o rapido envelhecimento da populacdo brasdeise necessaria
uma urgente reformulacédo nas formas de planejamento e exelasg;agdes governamentais
de assisténcia aos idosos.

A funcéo da moradia digna aos idosos vai muito além de suasidadessaturais de
ocuparem um lar seguro e confortavel, o fato desses idosos resatitemoradias dignas,
com a infra-estrutura adequada para as suas limitacdes, etreeodo ciclo natural de
envelhecimento, influencia diretamente nas questdes de $aicke e emocional desses
idosos, sua inclusao social, liberdade de ir e vir atrdeéadequacdes arquitetbnicas, pleno
exercicio da cidadania, entre outros. Para tanto, um somatéresfdecos devem ser
empregados pelos governantes e por toda a sociedade civil.

O Estado, em conformidade com a legislacdo vigente, deve proporoiedgdas
para disponibilizar moradias aos idosos que ndo possuem apoio famuiliinanceiro
suficientes para sua propria manutencdo, promovendo programasaciualsits de
atendimento as pessoas da chamada “terceira idade”, propodmihes moradia e a
atencao necessaria no que diz respeito ao bem estar, melhdadeale vida, recreacao e
lazer, assim como sua integracdo e participacdo na soejeai@advés de um atendimento
prioritario, em ambiente adequado que |Ihes propiciem tranquilidatisfacdo e bem estar.

O Poder Publico do Estado de S&o Paulo, através da Companlaaate/@vimento
Habitacional e Urbano, disponibiliza em seus Empreendimentosvaesspecial para

atendimento exclusivo aos idosos.
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Entretanto, o que vejo no dia-a-dia, como estagiario na CB&3 anos, que tais
medidas sdo insuficientes para atender toda uma demapdenida por anos de
esquecimento pelo poder publico. Certo € que muitos idosos néo irdo coosegar uma
das unidades habitacionais disponibilizadas, tendo em vista guande demanda dificulta a
distribuicdo das unidades que sao feitas mediante sorteio publicq@yies inscricdo no
programa habitacional.

Razéao pela qual, o Poder Publico do Estado de Sao Paulo, por meicreiaré da
Habitacdo do Estado, deve agora correr contra o tempo e ested@as mais eficazes e de
maior amplitude, tendo em vista que, conforme demonstrado durgmésente trabalho, a
populacao idosa tende a crescer cada vez mais, ndo sendo ssfizéeptegramas oferecidos
pela CDHU, acarretando em mais abandono e discriminacéandevesses idosos a
ocuparem sub-habitacbes num estagio da vida em que mais tageessde cuidados,

conforto e segurancga.
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ANEXO I: Termo de Compromisso de Ajustamento

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Termo de Compromisso de Ajustamento

Compromisso de ajustamento que
entre si celebram o Ministério
Publico do Estado de S&o Paulo e a
Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de
Sdo Paulo — CDHU, visando a
destinacdo de imoéveis populares para
idosos e pessoas portadoras de
deficiéncia em seus
empreendimentos, dentre  outros

compromissos que lhe beneficiem.

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO — CDHU, neste ato repnéada
por sua Superintendente Juridica, a Dra. YARA LUCIA LEITAOjgora da
OAB n°. 29.561, doravante denominada CDHU e o MINISTERIO PQBLI
DO ESTADO DE SAO PAULO, neste ato representados por seusorres
de Justica que esta subscrevem, Lauro Luiz Gomes Ribeiro, Qétiar
Botelho, Jodo Estevam da Silva e Carlos Alberto Amin Filho,t@msos do
art. 5°, § 6°, da Lei Federal n°. 7.347/85, pactuam o gueese
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Termo de Compromisso de Ajustamento

1. Considerando o disposto na Lei Federal n°. 8.842, de 04 de janeiro de
1994, na Lei Estadual n°. 9.892, de 10 de dezembro de 1997, e no
“Estatuto do Idoso” (Lei Federal n°. 10.741, de 1° de outubro de 2003)
acerca das obrigacdes a serem observadas nos programasdrabgaci
publicos ou subsidiados com recursos publicos, em especial o contido

no art. 38 do derradeiro Estatuto citado;

2. Considerando o disposto na Lei Estadual n°. 10.844, de 05 de julho de
2001, que dispbe sobre a comercializacdo pelo Estado de imdveis
populares reservando percentagem para portadores de deficiéncia ou

familias de portadores de deficiéncia;

3. Considerando a intencdo da empresa contratante no sentido de
formalizar compromisso a ser seguido pela mesma a pasia data,
assegurando o continuo e perene respeito as exigéncias dos textos

legais;

4, Considerando o fato de que os compromissos aqui firmados ja estédo

sendo adotados, na pratica, pela CDHU,;
5. Compromete-se a CDHU:
A) A observar a referida legislacdo (Lei n° 10.741/03 e Lei

Estadual n°  10.844/01) em todos o0s seus

empreendimentos habitacionais, incluindo-se os
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Termo de Compromisso de Ajustamento

Programas Pr6 — Lar Autoconstrucdo e Pro — Lar Mutirdo
Associativo; adequando todos 0s novos projetos que se
encontram em elaboracéo até a data de inicio de vigéncia;
deste termo de ajustamento, assim como aqueles que se
encontram em estagio de obras ou comercializacdo, desde que
ainda ndo comercializadas; aos ditames da legislacdo em
vigéncia (lei n°. 10.741/03 e Lei Estadual n°. 10.844/01);

B) A reservar 5% (cinco por cento) de suas unidades
residenciais em construgdo ou em fase de comercializacao
oOu que serdo construidas ou comercializadas para
atendimento de idosos;

C) A reservar 7% (sete por cento) de suas unidades
residenciais em constru¢ao, em fase de comercializagéo
gue serdo construidas ou comercializadas para
atendimento de pessoas portadoras de deficiéncia, ou
familias de portadores de deficiéncia, preferencialmente
nos andares térreos das edificacbes com elevadores ou
obrigatoriamente no caso de inexisténcia de tais
elevadores (Lei Estadual n°. 10.844/01);

D) A garantir acessibilidade as edificacbes e as unidades
habitacionais destinadas a idosos e a pessoas portadoras de
deficiéncia ou a familias de portadores de deficiéncia, e na
utilizacao dos equipamentos urbanos dos
empreendimentos habitacionais, em construcdo, em fase
de comercializacdo, ou que serdo construidos ou
comercializados, eliminando barreiras arquitetonicas e

urbanisticas — nos moldes preconizados pela Lei n°.
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Termo de Compromisso de Ajustamento

10.098/00 e Lei estadual n°. 11.260/02 e nas normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT,;

E) A dar preferéncia aos idosos e portadores de deficiéncia
na escolha de vagas para estacionamento, quando for o
caso;

F) A assegurar aos idosos critérios de financiamento
compativeis com os rendimentos da aposentadoria e

pensao;

Em razdo do presente acordo, o Ministério Publico, promovera o
arquivamento dos procedimentos investigatorios n°. 45103 (P JHURB)
e 001/003 (GAEPI) e a devida submissao do termo ora firmado a
homologacéo do E. Conselho Superior do Ministério Publico do Estado

de Sao Paulo, de que depende a eficacia do presente conspromis

Caso a CDHU né&o cumpra o pactuado ficard responsavel pela mult
moratoria diaria com valor a ser estipulado judicialmente,ddepor
unidade habitacional em situacédo de irregularidade frente aenpees
termo, inserida em empreendimento habitacional que desrespeitar
pactuado, valor este a ser atualizado conforme indices dec&orr
monetaria médios, incidentes juros legais, até que seja cungrida
obrigacdo cujo inadimplemento for verificado. O valor pago sera
revertido ao “Fundo do Idoso”, previsto no art. 84 do “Estatuto do
Idoso”, Lei n° 10.741/03, ou, ndo o havendo, ao “Fundo Municipal de

Assisténcia Social” ficando tais recursos vinculados awatento dos



43

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

Termo de Compromisso de Ajustamento

idosos. Na falta de tais fundos, o valor pago sera revertido waloF
Estadual de Reparacdo de Interesses Difusos Lesados” (Decreto
Estadual n°. 27.070/87), conta corrente n° 13.00074-5, da agéncia
0935-1, da Nossa Caixa — Nosso Banco. Se o inadimplemento ocorrer
em relacdo ao ajustado em favor de pessoas portadoras de deficién
ou a familias de portadores de deficiéncia, a multa deedertera
exclusivamente ao “Fundo Estadual de Reparagao de InterefissssDi
Lesados” (Decreto Estadual n°. 27.070/87), conta corrente n°. 13.00074-

5, da agéncia 0935-1, da Nossa Caixa — Nosso Banco.

Cumpre consignar, finalmente, que o presente termo de ajustamento de
conduta diz respeito aos novos projetos que se encontram em
elaboracdo até a data de inicio de vigéncia deste termo denaguso,

assim como aqueles que se encontram em estagio de obras ou
comercializagdo , desde que ainda ndo comercializados, como
mencionado no item 5.A supra. No que tange ao cumprimento da
legislacdo relativamente aos empreendimentos edificados e
comercializados anteriormente a tal periodo, o Ministérioifullglsta
finalizando levantamento especifico, de modo a verificar avefet

atendimento pela CDHU as exigéncias legais.
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E, por estarem assim compromissados, firmam o presenteniestto em 04

(quatro) vias de igual teor.

Sao Paulo, 29 de Abril de 2004

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO
DO ESTADO DE SAO PAULO

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
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ANEXO II; Contrato de Concessao Onerosa de Usodo | mobvel

I INSTRUMENTO CONTRATUAL DE
conu d CONCESSAO ONEROSA DE USO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento de Concessdo Onerosa de Uso de Imdvel, de um lado a CDHU -
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO, atual denominagéo da
Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Estado de Sao Paulo - CDH, anteriormente
denominada Companhia Estadual de Casas Populares - CECAP, conforme alteragdes estatutarias
realizadas em 06/02/81, 22/03/84 e 26/07/89, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP
sob 0 n°596.784/76, adiante denominada simplesmente CONCEDENTE, e de outro, qualificado

no Anexo | - item 1 deste instrumento, denominado simplesmente

CONCESSIONARIO.

CONSIDERANDO o Programa de atendimento ao Idoso desenvolvido pela CONCEDENTE cuja
finalidade é permitir ao cidaddo com mais de 60 (sessenta) anos de idade, que possua renda entre
um e cinco salarios minimos, a oportunidade de melhorar sua condi¢do habitacional.

CONSIDERANDO que o CONCESSIONARIO participou de processo de sele¢do realizado
através de sorteio publico e de entrevista, tendo sido habilitado pela CONCEDENTE para o
PROGRAMA DE ATENDIMENTO AO IDOSO.

RESOLVEM:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente instrumento € a concessdo, em carater pessoal e exclusivo, do uso do
imovel descrito e caracterizado no Anexo | - item 3 pela CONCEDENTE ao
CONCESSIONARIO, para o fim especifico de residéncia do CONCESSIONARIO, beneficiario
do PROGRAMA de atendimento ao idoso referido nas consideragfes preliminares deste
instrumento.

Paragrafo Primeiro - Poderao residir juntamene com o0 CONCESSIONARIO, além do conjuge,
até 3 (trés) familiares indicados e devidamente identificados na entrevista de habilitagao.

Paragrafo Segundo - Na hip6tese do CONCESSIONARIO n&o possuir conjuge ou companheiro,
0 namero de familiares podera ser de até 4 (quatro).

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - CDHU
Secretariada Habitacao

Av. 9 de Julho. 4939 -Cep 01407-200 - S&do Paulo - SP -Tel. (Pabx) 3167-3222 - Fac-simile 3167-2611 - E.mail
-cdhu@cdhu.sp.gov.br
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

A concessao tera duracdo de 2 (dois) anos, ao final dos quais o imdvel sera vistoriado pela
CONCEDENTE, bem como serd verificado o cumprimento de todas as demais condi¢fes
contratuais pelo CONCESSIONARIO.

Paragrafo Primeiro - Verificado o0 cumprimento das obrigagdes contratuais  pelo
CONCESSIONARIO o contrato sera prorrogado por mais 2 (dois) anos, ao final dos quais sera
realizada nova vistoria, nos termos definidos no caput desta clausula.

Paragrafo Segundo - A prorrogacéo contratual podera ocorrer até que o CONCESSIONARIO
venha a falecer, desde que nao sejam cometidas infragdes as obrigacdes e regras estabelecidas
no presente instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DA TAXA DE USO

O CONCESSIONARIO devera pagar mensalmente a taxa definida no Anexo | e item 5.5., com
vencimento definido no Anexo | - item 5.6, sendo a cobranca realizada através de boleto bancario.

Paragrafo Unico - A taxa de uso ndo podera ultrapassar 20% (vinte por cento) da renda do
CONCESSIONARIO.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE DA TAXA DE OCUPAGAO

A taxa de ocupacao terd seu valor reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, a partir da
data do presente instrumento, considerando-se a variagdo do INPC do IBGE, ou na falta deste,
através de outro indice oficial aplicavel a espécie.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO
CONCESSIONARIO O CONCESSIONARIO tera as seguintes
obrigacdes:

a) Usar o im6vel exclusivamente para fins residenciais, destinado a sua moradia e de seus
familiares, previamente indicados na entrevista, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

b) Pagar pontualmente a taxa de uso;

c) Na hipotese de unidade verticalizada, pagar as despesas ordinarias de condominio,
entendendo-se por ordindrias as despesas necessarias a administracdo respectiva,
especialmente de manutencdo, conservacdo e limpeza das areas comuns, pequenos
reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e antenas coletivas, quando houver;
salarios e encargos trabalhistas de empregados do condominio, despesas de consumo de
agua e energia elétrica das areas comuns;

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - CDHU

Secretariada Habitacdo

Av. 9 de Julho. 4939 -Cep 01407-200 - S&0 Paulo - SP -Tel. (Pabx) 3167-3222 - Fac-simile 3167-2611 - E.mail
-cdhu@cdhu.sp.gov.br
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d) Pagar as despesas de consumo de luz e agua;

e) Pagar o Imposto Predial Territorial e Urbano - IPTU;

f) Levar imediatamente ao conhecimento da CONCEDENTE o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

g) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas instalacées,
provocados por si, seus dependentes, familiares ou visitantes;

h) Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
da CONCEDENTE;

i) Permitir a vistoria do imo6vel pela CONCEDENTE a qualquer tempo;

) Nao autorizar outros moradores no imével, além dos familiares previamente indicados na
entrevista, sem a prévia e expressa anuéncia da CONCEDENTE;

k) Informar sobre o 6bito do cénjuge ou companheiro que resida conjuntamente no imovel;

[) Indicar, na entrevista de habilitacdo, pessoa responsavel que devera informar a
CONCEDENTE em caso de falecimento do CONCESSIONARIO;

m) N&o emprestar, locar ou ceder o imoével no todo ou em parte;

n) Restituir o imével no estado em que o recebeu, finda a concessao, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

0) Realizar pequenos reparos de manutencdo decorrentes do uso do imével, tais como
consertos de torneiras, sifées, fechaduras, pequenos vazamentos e outros de pequeno
porte;

p) Prestar corretamente as informagdes solicitadas pela CONCEDENTE;

g) Notificar a CONCEDENTE sobre qualquer ocorréncia que configure a necessidade de
intervencéo da Companhia Seguradora.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGAGOES DA CONCEDENTE

a) Entregar o imével ao CONCESSIONARIO em estado de servir ao uso a que se destina;

b) Realizar as obras e reparos necessarios a conservagao do imoével relacionados a estrutura,
problemas hidraulicos e elétricos que requeiram trabalho qualificado e pintura de fachadas;

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - CDHU
Secretaria daHabitacéo

Av. 9 de Julho, 4939 -Cep 01407-200 - S&o Paulo - SP -Tel. (Pabx) 3167-3222 - Fac-simile 3167-2611 - E.mail -
cdhu@cdhu.sp.gov.br
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c¢) Pagar as despesas extraordinarias do condominio, entendendo-se por extraordinarias aquelas

que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do condominio, especialmente:
obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel; pintura das
fachadas, empenas, esquadrias externas; obras destinadas a repor as condicbes de
habitabilidade do imdével; instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e lazer, despesas de decoragdo e paisagismo nas

partes e uso comum.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO POR INFRACAO CONTRATU AL

O presente instrumento poderd ser rescindido, de pleno direito, se o
CONCESSIONARIO  deixar de cumprir ou infringir qualquer das obrigacbes
assumidas.

Paragrafo Primeiro - Ocorrendo a infragdo o CONCESSIONARIO sera notificado a sanar por
descumprimento contratual incorrido e ndo o fazendo, no prazo consignado, ocorrera a rescisao
de pleno direito do presente instrumento, devendo o CONCESSIONARIO desocupar o imével,

deixando-o totalmente livre de coisas e pessoas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO POR OMISSAO OU INVERI CIDADE DE
INFORMACOES PRESTADAS PELO CONCESSIONARIO

O contrato seré rescindido, de pleno direito, na hipotese do CONCESSIONARIO omitir
informacBes ou transmitir informacGes inveridicas, seja no tocante a sua situacdo socio-
econ6mica ou a quaisquer outras informag6es ou documentos exigidos pela CONCEDENTE,
na entrevista ou no curso do contrato.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO POR FALEC IMENTO DO

CONCESSIONARIO

O Presente instrumento podera ser rescindido pelo falecimento do CONCESSIONARIO, no
caso deste ndo residir com seu c6njuge ou companheiro.

Paragrafo Primeiro - Na hipotese do CONCESSIONARIO residir no imével com seu conjuge
ou companheiro, a concessdo sera transferida ao conjuge ou companheiro sobrevivente,
qualificado no Anexo | - item 2, desde que este tenha idade de 60 (sessenta) anos e possua
renda que lhe permita arcar com 0s encargos contratuais.

Paragrafo Segundo - Na hipotese do CONCESSIONARIO nZo possuir conjuge ou
companheiro, 0 contrato sera rescindido de pleno direito, sendo os familiares que residam com
0 CONCESSIONARIO falecido notificados a desocuparem o imével no prazo de 6 (seis)
meses.

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - CDHU
Secretaria daHabitacéo
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CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO UNILATERAL DO CONTRAT O

Considerado o regime de juridico publico a que se submete o presente contrato, em qualquer
hipotese, a rescisdo ocorrerd unilateralmente, de pleno direito, sendo a CONCEDENTE
sumariamente imitida na posse do imével, ap6s o prazo concedido para desocupagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO POR INTERESS E PUBLICO

O presente intrumento podera ser rescindido a qualquer tempo por motivos de interesse
publico.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CESSAO INTUITO PERSONAE

O uso do imdvel é concedido em carater pessoal, com finalidade especifica e exclusiva de
moradia do CONCESSIONARIO, constituindo grave infragdo o desvio de finalidade ou
cessdo, a qualquer titulo, do uso ou da posse do imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS FAMILIARES AUTORIZAD OS

Os familiares autorizados a residirem juntamente com o CONCESSIONARIO nao
possuem qualquer direito sobre o imovel, que é cedido em carater pessoal
ao CONCESSIONARIO,  constituindo  mera liberalidade da CONCEDENTE a
autorizacdo para sua permanéncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO VALOR DO IMOVEL

Fica fixado, para fins de averbacdo do presente na Companhia Seguradora,
ovalor de avaliagdo da unidade objeto da cessdo, constante no item 6. do Anexo .

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOCUMENTOS QUE FAZEM PARTE DO
PRESENTE INSTRUMENTO

Fazem parte do presente instrumento, além do Anexo |, 0s seguintes documentos:
a) Ficha sécio-econdmica do CONCESSIONARIO;
b) Ficha de entrevista realizada com o0 CONCESSIONARIO na fase de habilitago.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Capital de Sdo Paulo para solu¢do de eventuais litigios decorrentes do
presente instrumento.

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU
Secretaria daHabitacao
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FICHA SOCIO-ECONOMICA

1 — LOCALIZACAO DO IMOVEL: Conjunto : ASSIS — D1

2 — DADOS PESSOAIS E PROFISSIONAIS DO CONCESSIONARI O-CONTRATO N° 0263
Nome: ARIA APARECIDA DE MELLO MATHIAS Data Nascimento: 02.05.1937
Nascionalidade: BRASILEIRA Naturalidade: CANDIDO MOTA

Sexo: FEM Est. Civil: CASADO Reg. Cas.: COM. DE BENS ANTES DA LEI 6515/197
RG/OE: 29.335.002-4/SP C.P.F.: 206.434.848-26

End. Atual: R. SAO SEBASTIAO, 310

Profisséo: Cargo:

Empresa: Tempo Serv. :

Tel.: Remuneragdo: R$

Cénjuge: JOAO MATHIAS NETTO Nascimento: 04.04.1930
Nacionalidade: BRASILEIRA Naturalidade: ANHUMINHAS
RG/OE : 5.555.927/SP C.P.F.: 166.833.158-68

Profissdo: APOSENTADO Cargo: INATIVO

Empresa: FEPASA FERROVIA PAULISTA S/A Tempo Serv. : 22 anos

End. Emp.: R. JOSE PAULIN, 7

Tel.: Remuneracdo: R$ 473,27

Dependentes: Idade Parentesco Salario
JOAO MATHIAS NETTO 72 Titular 473,27
MARIA AP. DE MELLO MATHIAS 64 Conjuge 0,00

3 - DECLARACAO DE BENS

0,00 - 0,00
4 — DIVIDAS ( VALOR MENSAL)

0,00 - 0,00

5 — CONDICOES FINANCEIRAS
Valor da Avaliagcao do Imével: R$ 22.251,76
1) Custo de Manutencdo (2,0% a.a/12): R$37,09 Diado Venc. Do enc. Mensal: 5
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2) Acessorios: a) seguro (DFI) - R$ 3,09 b) Taxa de Cobranga - R$ 1,50

3) Taxa de Ocupacdo: R$ 41,68
4) Taxa Operacional: R$ 1,05

6 — RENDA DOS CONCESSIONARIO

R$ UPF R$
I - 0,00 0,00000
Il - 473,27 62,93484

7 — PERCENTUAL MAXIMO DE COMPROMETIMENTO DA RENDA F AMILIAR: 15,00%
8 — CALCULO DA RENDA MINIMA
a) Taxa de Ocupacado — R$ 42,73 b) Percentual do Item 7: 15,00%
b) Renda Minima (a/b) — R$ 200,09
VERSO EM BRANCO

UPF



CLAUSULAS ADICIONAIS:

OBSERVACOES:

S&o Paulo

CDHU

CDHU

JOAO MATHIAS NETTO

MARIA APARECIDA DE MELLO MATHIAS
TESTEMUNHA
TESTEMUNHA

VERSO EM BRANCO
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11 - DECLARACOES
a) Declaro (amos) ter optado pelo seguinte plano de reajustamento dos encargos Mensais : INPC do IBGE

b) Declaro (amos) estar ciente (s) de que a condicdo de ja ser proprietario promitente comprador,
cessionario ou promitente cessionario de imovel residencial no mesmo municipio da unidade
habitacional objeto de financiamento pretendido implica na obrigatoriedade de alienar o imével
anterior, no prazo de 180 dias, contados da data da concessao do mutuo a que se refere o presente
documento.

Declaro (amos) assumir total responsabilidade quanto as declaragbes por mim (nés) prestadas.

LOCAL E DATA ASSINATURA

ASSINATURA ASSINATURA

12 - VIABILIDADE DA CONCESSAO DO FINANCIAMENTO

a) O encargo mensal inicial para a concesséo e inferior ao comprometimento maximo permitido.
b) As informag0es prestadas pélos candidatos foram confirmadas.

LOCAL E DATA ASSINATURA

VERSO EM BRANCO



ANEXO |
1. QUALIFICACAO DO CONCESSIONARIO

Nome: JOAO MATHIAS NETTO

Nacionalidade: BRASILEIRA

Data de Nascimento: 04.04.1930

Estado Civil: CASADO

Profissdo: APOSENTADO

Categoria Profissional: 4.01.000-0

Registro de Casamento: COM.DE BENS ANTES DA LEI 651571977
RG n°.: 5.555.927/SP

CPF n°.: 166.833.158-68

2. QUALIFICACAO DO CONJUGE OU COMPANHEIRO

Nome:
Nacionalidade: Data de Nascimento:
Profisséo; R G.no.CPF no:

3. DESCRICAO DO IMOVEL

Conjunto Habitacional: ASSIS-D1
Unidade Tipo: VI 22F VI

No Imével: Vide Memorial Descritivo

4. RENDA MENSAL DO CONCESSIONARIO

R$ 473,27
Comprometimento da Renda: 15,00 %

5. CONDICOES FINANCEIRAS

5.1  Valor da Remuneracdo da Concessao de Uso: R$ 38,59
5.2  Valor do seguro de danos fisicos ao imével: R$ 3,09

5.3  Valortotal do encargo mensal: R$ 41,68

5.4 Valor do desconto concedido: R$ 0,00

55  Valordataxade usc: R$ 41,68

56  Vencimento do primeiro pagamento:

6. Valor de Avaliacdo do imével: R$ 22.251,76
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